AYUNTAMIENTO
DE
DURON
(Guadalajara)

PLIEGO DE CONDICIONES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble VIVIENDA, propiedad
de este Ayuntamiento, que esta calificado como bien patrimonial en el Inventario
Municipal y ubicado en la ¢/ Villar n© 34, de este Municipio, para destinarlo a

Hostal.

a) Superficie: 413 m2 construidos.

b) Habitaciones: Seis habitaciones, una dotada de bafio completa y el resto
de aseo; cocina, comedor, saldén, despensa y cuarto ropero.

c) Destino del bien: Hostal.

d) Referencia Catastral: 3575003WK2937N0001ZX.

e) Inscripcidon en registro de la Propiedad de Sacedon Tomo 387, Libro 18,
Folio 169.

El inmueble se encuentra totalmente amueblado conforme a su uso, con los

bienes detallado en inventario anexo al contrato de formalizacion.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector

Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicaciéon

La forma de adjudicacién del contrato de arrendamiento serd el concurso




publico, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con
el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las

Administraciones Publicas.

Para la valoracién de las ofertas y la determinacién de la mejor oferta

debera de atenderse a varios criterios de adjudicacién.

CLAUSULA TERCERA. Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de
trescientos cincuenta euros mensuales mas IVA, que podra ser mejorado al alza. El
pago de la renta sera mensual y se efectuara el dia 02 de cada mes mediante

ingreso en la cuenta bancaria que el Ayuntamiento de Duron estipule.

CLAUSULA CUARTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del arrendamiento, el dérgano competente para
efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la
Disposiciéon Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de

noviembre, sera el Pleno.

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en seis afios, de caracter

prorrogable por otros seis.

CLAUSULA SEXTA. Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena

capacidad de obrar.

CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar




1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del

documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del
CIF y la escritura o documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de

persona juridica de que se trate.

CLAUSULA OCTAVA. Presentaciéon de Ofertas y Documentacién

Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento C/ Mesones n® 7, en horario
de atencién al publico, dentro del plazo de diez dias contados a partir del dia
siguiente al de publicacién del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la

Provincia de Guadalajara.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de

las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, el licitador debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacion la remisidon de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo
dia, consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto del

contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la oferta si es recibida
por el 6rgano de contratacidon con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes

a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.




Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una
oferta supone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del

presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hard constar la denominacion del sobre y la leyenda
«Oferta para licitar a la contrataciéon del arrendamiento del inmueble HOSTAL DE
DURON, propiedad del Ayuntamiento de Durdn y calificado como bien patrimonial
en el Inventario Municipal, ubicado en la ¢/ Villar n® 34, de este Municipio, para

destinarlo a Hostal. La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A>»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econdmica y Documentacion Técnica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad

de obrar del licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona que actle en representacion de otro, debera
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su

documento nacional de identidad.



SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Oferta econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en

, ¢/ , n.° , con DNI n.o , en representacion de

la Entidad , con CIF n.© , enterado del expediente para
el arrendamiento del bien inmueble , ubicado en la ¢/
, numero ., con referencia catastral

, de este Municipio, para destinarlo a , por

concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia de , h.0 , de
fecha , Y en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que

sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion
ofreciendo la cantidad de euros.

En , a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segin los criterios de adjudicacién, si asi se

estima.

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacion

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor
oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin

atender exclusivamente al precio de la misma.




oferta

A)

B)

c)

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la

son:

Oferta Econdmica: Maximo 50 puntos , aplicando la puntuacién maxima a la maxima
oferta y al resto de forma inversamente proporcional.

Oferta técnica: Maximo 50 puntos desglosados en :

Informacion relativa a la empresa / persona: Maximo 15 puntos (afos de experiencia
en alojamientos hosteleros- posadas, hostales, casas rurales-...)

Proyecto de implantacién: Maximo 15 puntos ( garantia de apertura de todo el afo,
servicios de restauracion ofrecidos, generacion de empleo, memoria econémica ,
plan de inversiones..)

Mejoras ofertadas: Maximo 20 puntos: Aprovechamiento de espacios, actividades de

apoyo a la promocién turistica.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacidon, estara presidida por el Presidente, que podra ser

un miembro de la Corporacidon o un funcionario de la misma y actuard como

Secretario un funcionario de la Corporacion.

Formaran parte de ella, al menos 2 vocales.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— El Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Durdn, que actuard como

Presidente de la Mesa.

— Concejal de Turismo, Vocal
— Técnico en Turismo de Diputacion Provincial, Vocal
— Agente de Desarrollo Local Mancomunidad de Riberas del Tajo, Vocal.

— Secretario de la Corporacion, que actuard como Secretario de la Mesa.

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Ofertas




La Mesa de Contratacion se constituird el tercer dia habil tras la finalizacion
del plazo de presentacion de las ofertas, procedera a la apertura de los Sobres «A»

y calificara la documentacidén administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de tres dias para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la

documentacién presentada.

Posteriormente, procederda a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen las ofertas econdémicas y los documentos que permitan a la Mesa de
Contratacién valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de

adjudicacion.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los

criterios establecidos en este Pliego.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento de Documentacion

A la vista de la valoracidn de las ofertas, la Mesa de Contratacion propondra

al licitador que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de cinco dias, a contar desde el siguiente al de la
recepcion del requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad

Social.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Fianza

A la celebracion del contrato serd obligatoria la exigencia y prestacion de

fianza en metalico de dos mensualidades

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el rgano competente debera adjudicar

el contrato dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcion de la




documentacion.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Arrendatario

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de
cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las
empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones
y acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a
Hostal debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aungue ello conlleve una modificacidon
de la configuracion del inmueble.

- El arrendatario tomara a su cargo durante toda la vigencia del contrato una
péliza de seguro de incendio y otros dafios a los bienes y una pdliza de
responsabilidad civil que cubra los riesgos de cualquier tipo de dafios o
perjuicios causados. En dichas polizas se designara al Ayuntamiento de
Duréon como beneficiario, por lo que serd éste el que en el caso perciba las
indemnizaciones directamente que abone la compania de seguros.

- De producirse tres retrasos en el pago del arrendamiento el arrendador

tendra derecho a resolver el contrato.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacidn para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en
los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en

la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

El contrato se formalizarda en documento administrativo, en el que se

transcribiran los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en




este Pliego. Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el
Registro de la Propiedad, deberan formalizarse en escritura publica, para poder ser
inscritos, teniendo en cuenta que los gastos generados por ello seran a costa de la
parte que haya solicitado la citada formalizacion, todo ello tal y como se establece
en el articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, 1280.2 del Cdédigo Civil y 2.5° de la Ley Hipotecaria
segun Decreto de 8 de febrero de 1946.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por el Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio; los principios extraidos de la legislacion contenida en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo,
para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se
aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las

normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por la normativa patrimonial de
las Entidades Locales, cuando resulte de aplicacién, y por las normas de derecho

privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y

adjudicacion de este contrato.
El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento

y extincién del contrato.

En Durén, a 27 de Junio de 2016
El Alcalde,

Fdo. : Juan Ramirez Garcia.




